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Deiliskipulag Skalaneshverfis

1 Addragandi og tilgangur

Ein forsenda frekari uppbyggingu ibuda i Vopnafirdi er ad sveitarfélagid
eigi til lausar 163ir en pa purfa peer fyrst ad vera til a skipulagi. Med
aherslu & betri nytingu innvida er fyrst litid til 6byggdra sveeda innan pegar
byggdra ibudahverfa.

Petta deiliskipulag neer til Skalaneshverfis, ibudabyggdarinnar sydst i
kauptuninu. Ekkert deiliskipulag neer til pessa sveedis i dag.

Tilgangur deiliskipulagsins er:

e AQ skilgreina 6byggd sveedi innan ibudabyggdar undir 163ir il
uppbyggingar.
e Skilgreina og setja skilmala um uppbyggingu a nyjum lédum.

e Ad endurskoda og skilgreina nanar ef vid a, l6damérk, stiga,
gangstéttir og gotur.

Markmidid er ad na fram heildreenu skipulagi og yfirbragdi fyrir hverfid
sem eina heild. pa er markmidid med nytingu audra sveeda undir nyjar
foudahusalodir ad nyta betur land og innvidi i péttbylinu, og styrkja hverfid
a sama tima.

Deiliskipulag Skalaneshverfis gerir rad fyrir 12-14 nyjum ibudum a sjo
Obyggdum I6dum, fiorum einbylishusalodum, tveimur parhusaldédum og
einni 166 undir fidlbylishus. Ad auki er leyfilegt ad utbua aukaibud i einbylis
og parhudsum ef adstaedur leyfa.
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2 Adstzeduridag

Skalaneshverfid er sydsti hluti péttbylisins a Vopnafirdi. Hverfid er umlukid
nattarunni i vestri, skilgreint sem opin svaedi til sérstakra nota i gildandi
adalskipulagi og er par er m.a. skogreekt. Austan pess liggur grytt
strandlengjan og nordan pess liggur péttbyli Vopnafjardar.

Ekkert deiliskipulag meetir mérkum Skalaneshverfisins.

A mynd 2.1 ma sja skipulagsmork Skalaneshverfis en skipulagssveedid er
um 8,5 ha. Skipulagsmorkin eru nokkurn veginn dregin Ut fra skilgreindu
foudarsveedi a adalskipulagi. Mérkin liggja medfram [68um Kolbeinsgdtu i
vestri og i austri medfram strandlengjunni. Svaedid afmarkast nordan vid
Kolbeinsgo6tu i nordri 24a og sunnan vid Kolbeinsgdtu 64 i sudri.

Mynd 2.1 Loftmynd af Skalaneshverfi asamt afmdérkun deiliskipulags. Loftmynd: Loftmyndir ehf., 2019.
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2.1 Léadir og hus deiliskipulagsins
Eftirfarandi 168ir eru innan skipulagsmarka:

Lod
Kolbeinsgata 24a
Kolbeinsgata 26
Kolbeinsgata 28
Kolbeinsgata 35
Kolbeinsgata 36
Kolbeinsgata 37
Kolbeinsgata 38
Kolbeinsgata 39
Kolbeinsgata 40
Kolbeinsgata 41
Kolbeinsgata 42
Kolbeinsgata 43
Kolbeinsgata 44
Kolbeinsgata 45
Kolbeinsgata 46
Kolbeinsgata 47
Kolbeinsgata 48
Kolbeinsgata 50
Kolbeinsgata 52
Kolbeinsgata 53
Kolbeinsgata 54
Kolbeinsgata 55
Kolbeinsgata 57
Kolbeinsgata 58
Kolbeinsgata 59
Kolbeinsgata 60
Kolbeinsgata 62
Kolbeinsgata 64
Skalanesgata 1a
Skalanesgata 1
Skalanesgata 2
Skalanesgata 3
Skalanesgata 4
Skalanesgata 5
Skalanesgata 6
Skalanesgata 7
Skalanesgata 8
Skalanesgata 8a
Skalanesgata 8b
Skalanesgata 8c
Skalanesgata 8d
Skalanesgata 8e
Skéalanesgata 8f
Skalanesgata 8g
Skalanesgata 8h
Skéalanesgata 8i
Skalanesgata 9

Skéalanesgata 10-12

Skalanesgata 11
Skéalanesgata 13
Skéalanesgata 14
Skéalanesgata 15
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Tegund husngedis
Einbyli
Einbyli
Einbyli

Bensinstdd / Verslun

Obyggd 168
Einbyli
Obyggd 168
Obyggd 166
Obyggd 168
Obyggd 166
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Obyggd 168
Einbyli
Fiolbyli
Einbyli
Einbyli
Obyggd 168
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Radhus
Obyggd 168
Radhus
Einbyli
Radhus
Einbyli
Radhus
Einbyli
Spennistod
Radhus
Radhus
Radhus
Radhus
Radhus
Radhus
Radhus
Radhus
Einbyli
Parhus
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli

Byggingaréar
1982
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1982 /1997
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1975
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1974
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1984
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1979
1945
1986

1981
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1980
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1978
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2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
1977
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1980
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2.2 Yfirbrago byggoar

Husin & sveedinu eru flest ibudarhusnaedi, adallega einbylishus en einnig
nokkur radhus asamt einu parhusi og fjélbyli. Flest husin vid Kolbeinsgotu
eru tveggja haeda par sem ad nedri haedin er byggd inn i hlidina eda grafin
ofan i jordu, eitthvad er um einnar haedar hus par sem ad hallinn er minni.
Husin vid Kolbeinsg6tu 26 og 55 eru a premur haedum par sem ad kjallari
er grafinn nidur. Flest husin vid Skalanesgotu eru einnar haedar, nema hus
nr. 4, 14 og 15 sem eru tveggja haeda.

Ein rafstdd er stadsett vid Skalanesgotu 8a.

L66 vid Kolbeinsgdtu 35 er skilgreind sem verslunar- og pjonustusveedi i
gildandi adalskipulagi, a 168inni er bensinstdd og litil verslun.

Husin i Skalaneshverfi eru byggd a arunum 1945 til 2021, flest peirra eru
byggd a arunum 1972 til 1986. Staersta skrada husid er fjolbyli sem er
538,8 m?og minnstu husin eru 86,5 m?, medalsteerd ibudahusa er 185
m?.

Oll hasin hafa hallandi pok, einkum tvihallandi en eitthvad er um
einhallandi pok.

Morg hisanna hafa innbyggodar bilgeymslur eda stakstaeda bilskdra. Oll
husin hafa 1-3 bilastaedi stadsett a 166, nema fjolbylid, par er sameiginlegt
bilasteedi stadsett fyrir nedan 16dina med innkeyrslu fra Skalanesgotu.

2.3 Landslag

péttbyli Vopnafjardar er stadsett i botni fjardarins, austan megin a
Kolbeinstanga. Vopnafjordur er umlukinn fjéllum og einkennist svaedid af
dolum og vel gronum heidum par ofan.

Skalaneshverfid er sydsti hluti péttbylisins a Kolbeinstanga. Hverfid liggur
a litlu nesi sem stendur undir klettum Kolbeinstanga og fer laekkandi til
austurs i att ad sjénum. Strandlengjan einkennist af fallegum
klettamyndunum, litlum fiérum, dréngum og holmum uti vid stréndina. Vel
groid sveedi, umlukid osnortinni natturu i vestri par sem ad Utivistarstigar
liggja um opin sveedin, asamt utsyni til austurs yfir fjoréinn.

2.4 Fornleifar og minjar

Fornleifastofnun Islands sa um skraningu fornleifa arid 2022 i skyrslunni
~Fornleifauttekt i Vopnafirdi. Deiliskraning vegna aforma um uppbyggingu
innan Skalanes- og Holtahverfis®. Um skraningu, skyrslugerd og
kortavinnu sa Gylfi Helgason. Eftirfarandi upplysingar eru unnar ur peirri
skyrslu.

{ og vid Skalaneshverfid voru skradar 27 minjar, par & medal fimm toftir og
tvo baejarstaedi.

Dreifing minja er mest vid baeina Eystra Skalanes og Hélma. En skradar
voru allar minjar sem til voru heimildir um eda saust merki af a yfirbordi.

Fimm toftir er ad finna & sveedinu:
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k 1 Deiliskipulag Skalaneshverfis

e Fin sudaustan vid husid 4 Skalanesgétu 1a, toft af Astukofa
e Onnur stadsett sydst & skipulagssvaedinu af Utihusi

e Dbridja er stadsett vestan vid Kolbeinsgétu 60, tviskipt toft a
halfgronum as

e Fjorda er litil toft einnig stadsett vestan vid Kolbeinsgdtu 60

o Fimmta téftin er tviskipt fjarhustoft, stadsett vestan a 166 Kolbeinsgdtu
40.

par a medal er ein toft stadsett sudvestan vid Gardskletta, en hun er utan
skipulagssveaedisins en helgunarsveedi hennar naer innan pess.

2.4.1 Eystra Skalanes

Eystra Skalanes var torfbeer stadsettur par sem ad stendur i dag hus vid
Kolbeinsg6tu 26. Baejarhusin eru 6ll horfin en par eru enn ummerki um
hoélinn sem husin stodu a. Hollinn var a.m.k. 20 x 16m ad steerd og sést
hann vel ad sunnan en er afar 6skyr ad vestan og austan, ekki er vitad
hversu nordarlega hollinn neer par sem ad sa hluti fer undir husid a
Kolbeinsgdtu 28.

Um 1910 var beerinn fluttur i Skalanesvik, par sem i dag er groid sveedi
austan vid bakgard Kolbeinsgdtu 37. Ekki eru ummerki um husid a
yfirbordinu, en moégulega mannvist undir sverdi.

Vid gamla basinn rann leekur sem var notadur sem vatnsbol. Engin
ummerki eru um laekinn i dag.

Flestar minjar i hverfinu tengdar sjosokn eru vid Skalanesvik. bar er
heimild um prjar verbudir asamt lendingu fyrir peer.

Samkvaemt Ara Sigurjonssyni var pvottastadur i Skalanesvik. Engin
ummerki eru um pvottastadinn, en par sem ad pvotturinn var pveginn
stendur i dag barujarnshus med steyptum stépli. bar var pvottur pveginn
um midbik 20. aldar og er husid of ungt til ad teljast til fornleifa.

2.4.2 Holmar

Bylid HoImur stdd & Hélmatuni par sem ad nu er bakgardur hussins vid
Skalanesgdtu 14. Buid var i husinu par til um 1950. Tunid sem bylid stod a
hefur nu horfi® undir byggd og er engin ummerki ad finna. Husid var
stadsett sunnarlega a tuninu og var par einnig ad finna tvo kalgarda.
Svaedid er um 70 x 40 m ad steerd og er til tunakort af pvi.

Rett sudvestan vid HOIm er brunnur sem sést mjog illa i dag vegna
grodurs. Hann er um 1 m & kant en erfitt er ad segja til um dypt hans.

Austarlega i Hélmafjoru er naust sem var nytt fra HoImnum. Tolf metrar af
grjéthladinni hledslu sem er farin ad hverfa undir grodur en nordurhlutinn
hefur vardveist. Vid naustid i Holmafjoru er ad finna lendingu par sem
einnig sést kjalfar.

2.4.3 Kalgaréar

Tvo kalgarda er ad finna a svaedinu. Einn gardurinn er stadsettur i
bakgardi Kolbeinsgdtu 48. briskiptur, ungur kalgardur par sem enn ma sja
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bed, en veggirnir hafa samt sem adur sigid. Seinni gardurinn er mjog
raskadur kalgardur sem er stadsettur bakvid 168ir vid Kolbeinsgdtu 62 og
64, vid skog Skograektarfélags Vopnafjardar. Torfhledslur hafa
mestmegnis flest Ut og ma adeins sja nokkur bed i gardinum

2.4.4 Samgoéngur

prjar minjar tengdar samgdngum voru skradar & sveedinu. Minjar um tvo
vegi, annar peirra stadsettur bakvid Kolbeinsgdtu 60. Af frasbgnum ad
daema er pad hluti af gamalli pjédleid sem la um fjordinn og ma sja 55 m
langan hluta af veginum sem hverfur sidan undir grédur i nordri. Seinni
vegurinn la & milli Skalanesgédtu 14 og Kolbeinsgdtu. En par ma sja
augljosan veg i 6raektudu umhverfinu og hefur hann sennilega legid fra
beenum Holmi ad fyrrnefndum vegi. A l6darmorkum Kolbeinsgétu 26 og
28 er heimild um innsiglingavérdu, en engin ummerki er ad sja i dag.

Heimild:

Gylfi Helgason. (2022). Fornleifadttekt i Vopnafirdi. Deiliskraning vegna
aforma um uppbyggingu innan Skalanes- og Holtahverfis. Reykjavik:
Fornleifastofnun Islands. FS894-22051.
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3 Skilmalar

3.1 Almennir skilmalar svaedisins

3.1.1 Léaoir

AEtIud 16damdrk eru synd a uppdraetti en endanleg 16damdrk skulu radast
vid utgafu l6darblada sem taka skulu mid af [l6damdrkum a
skipulagsuppdreetti. Eldri [68abléd halda gildi sinu par til ny bléd hafa verid
sampykkt, pratt fyrir 6samreemi vid deiliskipulagsuppdratt.

Lodamork a uppdreetti eru tillaga ad endanlegum I6damdrkum, byggd a
nytingu samkvaemt loftmynd, girdingum og gerdéum, og ad hluta til
samreemis vid skraningu i fasteignaskra.

3.1.2 Fragangur l6da / I60arskilmalar

Haed og fragangur 16dar skal vera i samraemi vid teikningar og heedar- og
meelibl6d. Allar framkveemdir a I66armorkum skulu vera i samradi vid
nagranna. Huga skal ad pvi ad allar framkveemdir valdi nagrénnum sem
minnstum épaegindum.

3.1.3 Byggingareitir og nybyggingar

Hus skulu byggd innan byggingareita. Heimilt er ad einstaka
byggingarhlutar, s.s. pakkantar nai Ut fyrir byggingareit, ad hamarki 0,5 m
bar sem adstaedur leyfa og ef hlutar na ekki ut fyrir [66amork.

Hus skulu falla vel ad landi og taka mid af landhalla a sveedinu.

Stadsetning, staerd og hlutféll nyrra mannvirkja skulu mida vid ndverandi
byggd.

3.1.4 Bindandi byggingalina

Nybyggingar skulu hafa einn Utvegg sem neer i bindandi byggingalinu &
uppdreetti. Utveggur i bindandi byggingalinu skal vera a.m.k. 2 m ad
lengd. Er pad til ad halda samraemi i gétumynd.

Bindandi byggingalina tekur mid af fjarleegd adliggjandi husa fra gotu.

3.1.5 Adkoma og inngangar

Adkoma og inngangar i hus skulu taka mid af haedarsetningu adliggjandi
husa vid sbmu gotu.

3.1.6 Breytingar og vidbyggingar naverandi husa

Heimilt er ad breyta, endurnyja og byggja vid ndverandi hus, med
takmaorkum.

Allar breytingar og vidbaetur husa aettu ad falla vel ad byggingarstil
hussins og studla ad samraemdu heildarutliti. Mida skal vid ad halda i
sérkenni husa, s.s. utlit og byggingarstil, og sja til pess ad samreemi sé a
milli pess sem fyrir er og pess sem baett er vid.

Vidbyggingar og adrar breytingar skulu vera stadsettar innan
byggingareits og falla vel ad nuverandi byggdarmynstri. Vidbyggingar
skulu hafa litil sem engin ahrif & utsyni og skuggavarp til nagranna.
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3.1.6.1 Sdlskalar
Leyfilegt er ad byggja sélskala vid nuverandi byggingar innan
byggingareits. Skalarnir skulu vera a einni haed.

3.1.6.2 Haekkun paks

Heimilt er ad haekka pak husa par sem staekkanir rimast innan
hamarkshaedar i sérskilmalum I66ar. Huga parf ad hlutféllum og heildar
utliti husa svo pak beri ekki husin ofurlidi.

3.1.6.3 Kvistar
Maoguleiki er ad baeta vid kvistum til ad steekka pak- og risheedir, ef
byggingarstill huss ber pad.

Almennt aettu kvistar og pakgluggar ad falla vel ad pakgerd og
byggingarstil huss hvad vardar form, efni og fragang.

Fjoldi og steerd kvista raedst af midlinu paks, en samanldgd breidd kvista
skal ekki vera meiri en helmingur af midlinu paks. Efsta lina a kvisti skal
liggja nedar en adal meenisas paks.

3.1.7 Bilastaedi a I6dum

Almennt skal vera eitt bilastaedi innan [6dar fyrir hverja ibud i einbyli. Ef
moguleiki er a aukaibud kallar pad a auka bilasteedi innan 16dar.

A fielbylishisalédum er midad vid eitt steedi fyrir hverja smaibud en tvo
steedi fyrir steerri ibudir.

Stefna ber ad samnytingu bilastaeda par sem adstaedur leyfa.
Fella skal bilasteedi eins vel ad umhverfi og mogulegt er.

Almennt skal gera rad fyrir ad innkeyrslur a 16dir verdi ad hamarki 6-7 m
breidar pannig ad ekki verdi gengid a almenn bilasteedi i gétu, og svo
gangstéttir liggi ekki medfram stérum bilasteedum. Bilasteedi innan 160a
skulu almennt ekki vera styttrien 6 m.

i nybyggingum og vid endurbyggingu skal gera rad fyrir tengibunadi
vegna hledslu rafbila vid hvert bilastaedi, sbr. 6.7.1. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.br..

3.1.8 Kvoo um ofanvatnslausnir

Synt er & uppdreetti deetlud leid ofanvatns & yfirbordi. Gera skal rad fyrir
0g leysa rennsli ofanjardar med ofanvatnslausnum, svo sem med nytingu
nuverandi skurda, leekjar-farvegum eda tilbunum ofanvatnsrasum.

3.1.9 Fornleifar og minjar

Skradar fornleifar er ad finna vida um Skalaneshverfid og voru alls skradar
27 minjar. A 168um vi® Kolbeinsgétu 28, 40, 48-50, 59 og 60 er ad finna
skradar fornleifar sem eru merktar inn a uppdratt asamt 15 m
helgunarsveedi. Helgunarsvaedin na einnig inn a 16dir vid Kolbeinsgotu
24a, 26, 38, 46, 58, 62 0g 64 og vid Skalanesg6tu 1a, 1, 14 og 15.

Leita skal umsagnar minjavardar adur en framkvaemdir hefjast innan
helgunarsveedis. Pa sérstaklega a 168 Kolbeinsgdtu 40 og 59, par sem ad
minjar eru innan I6dar og byggingareitir stadsettir innan helgunarsvaedis.
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A skipulagsuppdreetti eru einnig merktar inn heimildir um minjar sem
byggja a fraségnum og 68rum heimildum. Taka skal med fyrirvara
stadsetningar punktanna sem eru aaetladir eftir skriflegum lysingum eda
gdémlum kortum. bessir punktar gefa visbendingu um liklega stadi par sem
ma finna fornleifar vid uppgroft. Gaeta parf varudar pegar framkvaemdir
fara fram a pessum svaedum.

Vid framkvaemdir skal huga ad pessum svaedum par sem horfnar minjar
geetu leynst undir eldri mannvirkjum og i j6rdu. Fara skal med gat vid allar
framkvaemdir.

pa skal minna & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir
ad ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal

sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar og hafa samband vid

Minjastofnun islands.

3.2 Sérskilmalar

3.2.1 Hustypa E - einbylishus

ibudarhus — einbyli. Eins til tveggja heeda hus. Moguleiki & aukaibud.
Innbyggd bilgeymsla leyfileg.

Ein- eda tvihallandi pak.

3.2.2 Hustypa P - parhus

ibudarhus — parhus. Eins til tveggja haeda hus, ef tveggja haeda pa

annadhvort med risi eda kjallara medtdldum. Moguleiki & aukaibud.
Innbyggd bilgeymsla leyfileg.

pakform frjalst.

3.2.3 Hustypa F - fjolbylishas

[budarhus — fjlbyli. Priggja haeda hus, med risi eda kjallara medtdldum.
pakform frjalst. Deilir bilastaeedum vid Skalanesgttu med nuverandi fioloyli.
3.2.4 Hustypa B - bilgeymsla

Bilgeymsla fyrir einn bil. Hdmark 40 m? nema steerdir i skilméalatoflu segi
annad.

pakform frjalst.

3.2.5 Reitur P - bilastaedi vid Skalanesgé6tu

Bilastaedi & baejarlandi, eetlud til ad svara bilasteedaport fjdlbylishusa fyrir
ofan, pad er Kolbeinsgata nr. 53 og 55. Gert rad fyrir ad heegt sé ad
samnyta steedin med 6drum ibudum & sveedinu vid tilfallandi tilefni.

YRKI arkitektar 10/15



>

3.2.6.1
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3.2.6 Skilmalatoflur

Heiti 168ar

Kolbeinsgata 24a
Kolbeinsgata 26
Kolbeinsgata 28
Kolbeinsgata 35

Kolbeinsgata 36
Kolbeinsgata 37
Kolbeinsgata 38
Kolbeinsgata 39
Kolbeinsgata 40
Kolbeinsgata 41
Kolbeinsgata 42
Kolbeinsgata 43
Kolbeinsgata 44
Kolbeinsgata 45
Kolbeinsgata 46
Kolbeinsgata 47
Kolbeinsgata 48
Kolbeinsgata 50
Kolbeinsgata 52
Kolbeinsgata 53
Kolbeinsgata 54
Kolbeinsgata 55
Kolbeinsgata 57
Kolbeinsgata 58
Kolbeinsgata 59
Kolbeinsgata 60
Kolbeinsgata 62
Kolbeinsgata 64

Kolbeinsgata

Steerd
|68ar f m?
873 m?
882 m?
929 m?
2213 m?

828 m?
1690 m?
855 m?
576 m?
881 m?
578 m?
1049 m?
797 m?
920 m?
749 m?
885 m?
852 m2
937 m?
1003 m?
1329 m?
1205 m?
1641 m2
1474 m?
998 m?
919 m2
827 m2
911 m?
934 m2
1092 m?

3.2.6.2 Skalanesgata

Heiti 168ar

Skalanesgata 1a
Skalanesgata 1b
Skalanesgata 1
Skalanesgata 2a
Skéalanesgata 2b
Skalanesgata 3
Skalanesgata 4
Skalanesgata 5
Skalanesgata 6
Skalanesgata 7
Skéalanesgata 7b
Skalanesgata 8
Skalanesgata 8a
Skalanesgata
8b-e
Skalanesgata 8f-i
Skélanesgata 9
Skélanesgata
10-12
Skélanesgata 11
Skélanesgata 13
Skalanesgata 14
Skélanesgata 15
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Steerd
[68ar i m2
918 m?
112 m?
487 m?
545 m?
547 m?
268 m?
857 m?2
267 m?2
782 m?
546 m?
122 m?
807 m?
350 m?
904 m?

913 m?
761 m?
1468 m?

846 m?2
807 m?2
747 m?
880 m?2

Huasagerd

Einbyli
Einbyli
Einbyli
Bensinstod
/ verslun
Hustypa E
Einbyli
Hustypa E
Hustypa P
Hustypa E
Hustypa P
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Einbyli
Hustypa F
Einbyli
Fiolbyli
Einbyli
Einbyli
Hustypa E
Einbyli
Einbyli
Einbyli

Huasagerd

Einbyli
Bilgeymsla
Radhus
Hustypa P
Hustypa P
Radhus
Einbyli
Radhus
Einbyli
Radhus
Bilgeymsla
Einbyli
Spennistdd
Radhus

Radhus
Einbyli
Parhus

Einbyl
Einbyl
Einbyli
Einbyl

Fjoldi
haeda

haebda

NN = —

Nuaverandi
bygging i m?
184 m?
227,4 m?
164,5 m?
255,9 m?

2152 m?

119 m?
143,6 m?
113 m?
169,2 m?
199,8 m?
142,2 m?
184 m?
140,1 m?
159,1 m?

194,1 m?
538,8 m?
208,3 m?
148,6 m?

260,2 m?
266,7 m?
180,6 m?

Nuverandi

bygging i m?
123,1m?

86,5 m?

86,5 m?
243,7 m?
100 m?2
161,5m?
86,5 m?

159,4 m?
22,8 m?
268 m?

268 m?
104 m?
346,8 m?

208,8 m?
160,2 m?
260,2 m?
161 m?

Hamarks
m2

184 m?
263,5m?
164,5 m?
255,9 m?

250 m?2
215,2 m?
250 m?2
230 m?
250 m?
230 m?2
119 m?
183,6 m?
143 m?2
169,2 m?
199,8 m?
142,2 m?
214 m?
140,1 m?
159,1 m?
540 m?
194,1 m?
538,8 m?
208,3 m?
188,6 m?
260 m?2
260,2 m?
266,7 m?
180,6 m?

Hamarks
m2

163,1 m?
2x31,5 m?
100 m?
230 m?
230 m?
100 m?
243,7 m?
100 m?2
161,5 m?
100 m?2
2x31,5 m?
159,4 m?
22,8 m?
268 m?

268 m?
144 m?
346,8 m?

208,8 m?
160,2 m?
260,2 m?
161 m?

Hamarks-
haed

7m
9,5m
6m

4m

Hamarks-
haed
4m
4m
4m
7m
7m
4m
8m
4m
4m
4m
4m
4m
3m
4m

4m
4m
4.5m

4m
4m
7m
7m

Fjoldi
ibuda

Fjoldi
ibuda

1

RN U U QI G

N —

- A

N N

Nytingar-
hiutfall
0,21

0,30
0,18
0,12

0,30
0,13
0,29
0,40
0,28
0,40
0,11
0,23
0,16
0,23
0,23
0,17
0,23
0,14
0,12
0,45
0,12
0,37
0,21
0,21
0,31
0,29
0,29
0,17

Nytingar-
hlutfall
0,18
0,56
0,21
0,42
0,42
0,37
0,28
0,37
0,21
0,18
0,52
0,20
0,07
0,30

0,29
0,19
0,24

0,25
0,20
0,35
0,18
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4 Tengsl vid adrar aaetlanir

4.1 Adalskipulag Vopnafjaroarhrepps 2006-2026

i gildi er Adalskipulag Vopnafjardarhrepps 2006-2026. Eitt af
meginmarkmidum skipulagsins er ad pétta byggd og var gerd uttekt a
fiolda 6byggdra 16da i péttbylinu asamt skipulagi nyrra sveeda. Samkveemt
béttbylisuppdreetti er Skalaneshverfi & ibudarsveedi. Deiliskipulagid telst
vera i samreemi vid adalskipulag.

Sja ma hluta péttbylisuppdrattar adalskipulagsins a8 mynd 4.1.

4.1.1 Endurskodun adalskipulags

Vinna vid endurskodun adalskipulags er i gangi en a ibua- og
vinnufundum vegna verkefnisins hefur komid fram skyr vilji til ad nyta aud
sveedi innan ibudabyggdar undir 168ir fyrir ibudarhusnaedi. Ekki standi il
ad beeta vid eda staekka frekar Skalaneshverfi.

R

Mynd 4.1 - Hluti péttbylisuppdrattar i Adalskipulagi Vopnafjardarhrepps 2006-2026 m. s. br.
Svartar brotalinur syna afmérkun deiliskipulagsins.
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4.2 Husnaedisaaetlun

[ gildandi huisnaedisazetlun Vopnafjardarhrepps er gert rad fyrir péttingu
byggdar med pvi ad deiliskipuleggja aud svaedi i pegar byggdum hverfum.
P4 er einkum eftirspurn eftir fleiri fjdlbylishusum og minni ibudum.

5 Umhverfismat deiliskipulags

Umhverfismat var unnid samhlida tillogugerd i samraemi vid 5.4. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Um er ad raeda nytt deiliskipulag i pegar byggdu hverfi par sem ébyggdar
|68ir eru skilgreindar og settir skilmalar um uppbyggingu peirra. Skilmalar
mida ad pvi ad tryggja samreaemi nybygginga vid nuverandi byggd. Skodud
voru ahrif pess ad fjdlga ibudarhusnzedi i pegar byggdu hverfi til
samanburdar vid beaedi nullkost (ekki fidlga ibudum) og ad brjéta upp nytt
land til ibudarbyggdar (framlenging & Lonabraut og Fagrahjalla).

Metin voru likleg ahrif a eftirfarandi peetti:

Umbhverfispattur Matsspurningar

Dregur tillagan ur losun grédurhusalofttegunda (GHL)?

Loftslagsahrif
Eykur tillagan bindingu grédurhusalofttegunda (GHL)?

Mun tillagan hafa ahrif a 4synd svaedis?

Land ) ]
Eykur tillagan jarérask?
Minjar Er tillagan likleg til ad hafa ahrif @ menningarminjar?
bt Hefur tillagan ahrif & gaedi byggdar og busetu?
Uar
Hefur tillagan ahrif 4 pjonustu vid ibua?
Mun tillagan hafa ahrif a atvinnulif?
Efnahagur

Hefur tillagan ahrif & efnahag og verdmeeti?

5.1 Ahrif breytingartillégu

5.1.1 Loftslagsahrif

Deiliskipulagid er talid hafa dveruleg ahrif a loftslag par sem pad mun ekki
draga ur losun né auka bindingu grodurhusalofttegunda.

Dregur tillagan ar losun grédurhusalofttegunda (GHL)?

Nyting 6byggdra svaeda i pegar byggdu hverfi kallar & minni framkveemdir
0g rask par sem nuverandi innvidir, svo sem goétur og lagnir, eru nyttir
afram. Nullkostur, ad adhafast ekkert, mun ekki draga ur losun.

Eykur tillagan bindingu grédurhdsalofttegunda (GHL)?

Obyggdar 168ir i hverfinu standa i dag sem slegin tin eda éraektud svaedi.
Uppbygging a peim mun minnka graspekju en a moti ma buast vid
grodursetningu i géréum. Ahrifin eru talin vera 6veruleg, dliklegt er ad
binding GHL muni aukast né minnka af nokkru radi.

YRKI arkitektar
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5.1.2 Landgeedi

Deiliskipulagid er talid hafa éveruleg ahrif a land par sem pad mun ekki
hafa ahrif & asynd og valda 6verulegu jardraski.

Mun tillagan hafa ahrif & asynd sveedis?

Uppbygging ibudarhusnaedis i pegar byggdu hverfi, a forsendu ndverandi
byggdar, er talin hafa overuleg ahrif a asynd.

Eykur tillagan jarérask?

Uppbyggingin mun leida til rasks a obyggdum, litt rdskudum sveedum.
Samanborid vid brot a nyju landi annars stadar vid péttbylid, eru ahrifin
téluvert minni.

5.1.3 Minjar
Er tillagan likleg til ad hafa ahrif & menningarminjar?

Skradar minjar er ad finna a premur 166um par sem byggingarreiti er ad
finna, Kolbeinsgotu 40, 48 og 59. Engar skradar minjar eru undir
byggingarreitum.

Settir eru skilmalar og varnaglar vardandi minjar & yfirbordi sem og minjar
sem geta leynst undir yfirbordinu. Liklegir minjastadir eru merktir inn a
uppdratt sem heimild um fornleifar. Ahrif deiliskipulagsins & minjar eru
taldar overulegar.

5.1.4 ibuar

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif & ibua par sem pad ytir undir
aukin geedi byggdar og styrkir samfélagid.

Hefur tillagan ahrif a gaedi byggdar og busetu?

pétting byggdar med uppbyggingu a ényttum sveedum, skapar
heildstaedara yfirbragd byggdar ef steerdir og hlutféll nybygginga taka mid
ad nuverandi byggd. Aukinn fjdldi ibua og aukinn fjdldi ibudagerda, i pegar
byggdum hverfum, er talinn styrkja og auka fjélbreytileika i samfélaginu.

Hefur tillagan &hrif & pjonustu vié ibua?

pétting byggdar hefur almennt jakvaed éhri]c a pjénustu par sem aukning i
ibuafjdlda ytir undir stadbundna pjénustu. Ahrifin eru pé talin 6veruleg.
5.1.5 Efnahagur

Mun tillagan hafa ahrif & atvinnulif?

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif & efnahag par sem pad stydur vid
uppbyggingu atvinnulifs.

Aukinn fjoldi ibuda er talinn stydja vid frekari uppbyggingu atvinnulifs par
sem frambod atvinnu og husnaedis parf ad haldast i hendur.

Hefur tillagan ahrif & efnahag og verdmeeti?

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif a efnahag og verdmeeti par sem
verid er ad nyta nuverandi innvidi betur. Mdgulega parf ad gera
radstafanir vegna aukinnar vatns- og rafmagnsnotkunar en pad er téluvert
minni fjarfesting en ad radast i nytt kerfi.
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5.2 Samantekt ahrifa og nidurstada

Loftslag <>
Landgeedi <>
Minjar <>
ibuar +
Efnahagur +

Deiliskipulagid er talid hafa 6éveruleg ahrif a loftslag, landgaedi og minjar.
Med settum skilmalum er talid 6liklegt ad ahrifin verdi neikveed. ba er
skipulagi6 talid hafa jakvaed ahrif a ibua og efnahag.

Nidurstada umhverfismats er ad ekki purfi ad gripa til frekari
motvaegisadgerda.

6 Samrad og préun tillogu

Sameiginleg skipulagslysing fyrir deiliskipulag Holta- og Skalaneshverfi var
kynnt med ibuafundi 30. mai 2022. Haegt var ad senda abendingar og
athugasemdir til og med 21. juni 2022. Ekki barust athugasemdir vegna
Skalaneshverfis.

Akvedid var ad setja deiliskipulag Holtahverfis fyrst af stad i auglysingu og
var pad auglyst med umsagnartima fra 2. mai til 13. juni 2024.
Deiliskipulagid tok gildi 21. agust 2024.

[ kjolfari® var vinnu vid petta deiliskipulag klarad og er pad nd kynnt i
samreemi vid 40. gr. skipulagslaga.

6.1 Taekifaeri til ad hafa ahrif

Malsmedferd fer samkveemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Heegt er
ad hafa ahrif & tillogugerdina med pvi ad senda inn athugasemdir og/eda
abendingar.

Haegt er ad hafa ahrif a tillégugerdina med pvi ad senda inn athugasemdir
og/eda abendingar i gegnum Skipulagsgattina, sja hér:
https://skipulagsgatt.is/issues/2024/38.

6.2 Umsagnaradilar
Auk Skipulagsstofnunar er deiliskipulagstillagan send til umsagnar hja:

Heilbrigdiseftirliti Austurlands (HAUST)
Minjastofnun Islands

Rarik

Vegagerdin
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