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Deiliskipulag Holtahverfis

Gogn deiliskipulags

Petta deiliskipulag er sett fram i eftirfarandi gdgnum:
e Pessigreinargerd, dagsett 3. april 2024
e Skipulagsuppdrattur, 1 bls. i maelikvarda 1:500, dagsett 3. april 2024

1 Addragandi og tilgangur

Ein forsenda frekari uppbyggingu ibuda i
Vopnafirdi er ad sveitarfélagid eigi til lausar
l6Gir en pa purfa peer fyrst ad vera til &
skipulagi. Med aherslu a betri nytingu innvida
er fyrst litid til 6byggdra svaeda innan pegar
byggora ibudahverfa.

petta deiliskipulag neer til Holtahverfis,
ibudabyggdarinnar efst i kauptuninu. Ekkert
deiliskipulag neer til pessa sveedis i dag.

Vinna var pegar hafin vid deiliskipulag fyrir
Sigtun en lysing var i kynningu fra 28. mai til
18. juni 2021. Akvedid var af sveitarstjorn ad
Sigtun yrdi hluti af pessu deiliskipulagi
Holtahverfis.

Tilgangur deiliskipulagsins er:

o AQ skilgreina 6byggd sveedi innan
fbudabyggdar undir 16dir til

uppbyggingar.

e Skilgreina og setja skiimala um
uppbyggingu a nyjum l6dum.

e Ad endurskoda og skilgreina nanar ef
vid 4, lbdamork, stiga, gangstéttir og
gotur.

Markmidid er ad na fram heildraenu skipulagi
og Yfirbragdi fyrir hverfid sem eina heild. ba
er markmidid med nytingu audra sveeda
undir nyjar ibudahusalodir ad nyta betur land
og innvidi i péttbylinu, og styrkja hverfid a
sama tima.
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2 Adstaeduridag

Efst & Kolbeinstanga, vid Budarox!, stendur
Holtahverfi, efsti hluti ibdabyggdar i
kauptuninu. Vestan vid ibudahverfid er
athafnasvaedi og er pad utan pessa
deiliskipulags. Par er einnig slokkvistod
sveitarfélagsins. Sunnan vid hverfid er
Merkistun, utivistar- og skograektarsveedi.

Deiliskipulag Holtahverfis

Nordan vid sveaedio er iprottasveedi baejarins
og par er deiliskipulag i gildi. Nordurmork
deiliskipulags Holtahverfis maetir
skipulagsmaorkum ipréttasveedisins.

A mynd 2.1 mé sja skipulagsmérk
Holtahverfis en skipulagssveaedid er um 4,4
ha. ibudagéturnar bverholt, Vallholt, Steinholt
0g Sigtun eru innan skipulagssveedisins.

YRKI arkitektar

Mynd 2.1 Loftmynd af Holtahverfi asamt afmérkun deiliskipulags. Loftmynd: Loftmyndir ehf., 2019.
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2.1 L&dir og hus deiliskipulagsins

Eftirfarandi 168ir eru innan skipulagsmarka:

L6d Tegund hisnaedis  Byggingarar
Pverholt 3 Parhus 1986
pverholt 5 Parhus 1986
Pverholt 7 Parhus 1987
pverholt 9 Parhus 1987
pverholt 10 Einbylishus 1996
bverholt 11 Obyggd 168 -
pverholt 12 Parhus 1986
bverholt 13 Obyggd 168 -
pverholt 14 Parhus 1986
pverholt 15 Einbylishus 1995
L6d Tegund hisnaedis  Byggingarar
Vallholt 1 Einbylishus 1986
Vallholt 3 Einbylishus 1982
Vallholt 4 Einbylishus 1987
Vallholt 5 Obyggd 168 -
Vallholt 6 Einbylishus 1982
Vallholt 7 Obyggd 168 -
Vallholt 8 Einbylishus 1985
Vallholt 9 Einbylishus 1981
Vallholt 11 Obyggd 166 -
Vallholt 13 Parhus 1984
Vallholt 15 Parhus 1984
Vallholt 17 Einbylishus 1983
Vallholt 19 Einbylishus 1995
Vallholt 21 Einbylishus 1988
Vallholt 23 Einbylishus 1987
L6d Tegund hisnaedis  Byggingarar
Steinholt 1 Einbylishus 1982
Steinholt 2a Spennistdd 1981
Steinholt 3 Einbylishus 1980
Steinholt 4 Einbylishus 1981
Steinholt 5 Einbylishus 1995
Steinholt 6 Einbylishus 1983
Steinholt 7 Einbylishus 1982
Steinholt 8 Einbylishus 1986
Steinholt 9 Einbylishus 1981
Steinholt 10 Einbylishus 1981
Steinholt 12 Obyggd 166 -
Steinholt 14 Einbylishus 1980
Steinholt 16 Einbylishus 1984
oo} Tegund husnaedis Byggingarar
Sigtun 1 Einbylishus 1940
Sigtun 1a Obyggd 168 -
Sigtun 2 Einbylishus 1955
Sigtun 4 Einbylishus 1995

2.2 Yfirbragd byggoar

Oll hus & svaedinu eru ibudarhusnaedi,
einbylishus eda parhus. Ein rafstod er a
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horni Steinholts og Budaraxlar. Husin eru
flest ol einnar haedar med tvihallandi
pokum. brju hus vid Vallholt eru ein haed og
ris. Husin nedst i Steinholti, nr. 8-16, eru
byggd i meiri halla og hafa kjallara sem er
byggdur inn i hlidina. Onnur hds eru an
kjallara.

Holtahverfi® er med nylegri hlutum kauptuns
Vopnafjardar og eru husin byggd a arunum
1980-1996. Ad undanskildum tveimur
husum, Sigtun 1, byggt arid 1940, og nr. 2,
byggt arid 1955. Medalstaerd ibudahusa er
122 m? en minnstu husin eru skrad 57,2 m?
0g steerst 249 m?.

Morg husanna hafa bilskur og 6ll hafa 1-3
bilasteedi 4 160. Flestar I68ir eru vel gronar.

Landslag

péttbyli Vopnafjardar er stadsett i botni
flardarins, austan megin a Kolbeinstanga.
Vopnafjéréur er umlukinn fjdllum og
einkennist svaedid af délum og vel gronum
heidum par ofan.

Holtahverfid er fremur groéid en opid svaedi
sem einkennist af klettum sem pvera sveaedid
l6orétt. Hverfid er stadsett ofarlega a
Kolbeinstanga og fer leekkandi til austurs i
att ad sjonum, um 19 m laekkun, en mestur
landhallinn er austast a sveedinu par sem ad
Vigdisarklettur er stadsettur. Falleg og
osnortin nattura umlykur sveedid nordan og
sunnan megin asamt utsyni yfir fjordinn til
austurs.

Fornleifar og minjar

Fornleifastofnun islands s& um skraningu
fornleifa arid 2022. | og vid Holtahverfid voru
skradar fjorar minjar, par a medal pjodsaga
um Vigdisarklett og tveer toftir med éreed
hlutverk. Asamt pvi var skrad fraségn um
forna leid.

Onnur téftin er innan skipulagssveedisins,
ofan a Vigdisarkletti en hin er rétt fyrir utan
skipulagsmarkin.
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2.4.1 Vigdisarklettur

Vigdisarklettur stendur a bak vid husin ad
Steinholti 6 og 8. Undir klettinum liggur
gatan Hamrahlid par sem kletturinn skagar
inn ad 168 Hamrahlidar 38. bar a milli liggur
godnguleid sem hefur myndast med
timanum. Klettinum hefur ekki verid rétad og
feer vonandi ad standa afram ohreyfour til
minningar um huldukonuna Vigdisi.

| Vigdisarkletti bjo huldukona sem hét
Vigdis. Verslunarstjoranum a Vopnafirdi
dreymdi eitt sinn ad til hans kom kona og
bad hann um uttekt Ur budinni. HUn sagdist
vera ekkja og purfa ad sja fyrir bérnum. Hun
sagdist vera huldukona og eiga heima i kletti
par i nagrenninu og benti a klettinn.
Verslunarstjorinn vard vid boén konunnar og
afhenti henni vorur sem huan vildi Ur buidinni.
Eftir pad hvarf konan og verslunarmadurinn
vaknadi. Eftir drauminn vard hann hinn
mesti gaefumadur og gekk allt ad éskum.
Hann dreymdi oft vinkonu sina Vigdisi og
hjalpadi henni um vorur, en Vigdis hjalpadi
konu hans Ur barnsnaud pegar
yfirsetukonan var fra gengin (Helgi Gislason,
1976).
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Deiliskipulag Holtahverfis

Heimild um forna leid

Ad sdgn Ara Sigurjonssonar,
heimildarmanns, var leid sem la fra
Vigdisarstddum og til norévesturs nidur ad
hafnarsveedinu. Leidin la um 20 m sunnan
vid Vigdisarklett. Samkvaemt
fornleifaskraningu 1a leidin milli 16da vid
Steinholt og Hamrahlid og sjast engin merki
um leidina.

Umsagnarskyld hus

Innan skipulagsmarka er eitt hun sem er
byggt arid 1940 og er pvi umsagnarskylt hja
Minjastofnun islands.

Eigendum husa sem ekki njota fridunar en
byggd voru 1940 eda fyrr er skylt ad leita
alits hja Minjastofnun islands med minnst
sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta
beim, flytja eda rifa. Leita parf eftir aliti
stofnunarinnar adur en leyfi er veitt til
framkveemda.

Hus ad Sigtuni 1 var reist arid 1940
samkvaemt fasteignaskra. Faar heimildir
fundust af husinu og engar teikningar.
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3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Skilmalar

Almennir skilmalar svaedisins
Looir

AEtlud 166amdrk eru synd a uppdraetti en
endanleg l66amork skulu radast vid utgafu
|6darblada sem taki mid af l6damorkum a
skipulagsuppdreetti. Eldri [6dabltd halda
gildi sinu par til ny bl6d hafa verid sampykkt,
bratt fyrir 6samraemi vid deiliskipulags-
uppdratt.

Lodamork a uppdreetti eru tillaga ad
endanlegum l6damodrkum, byggd a nytingu
samkveemt loftmynd, girdingum og gerdum,
0g ad hluta til samraemis vid skraningu i
fasteignaskra.

Fragangur I6da / I6éarskilmalar

Heed og fragangur l166ar skal vera i
samraemi vid teikningar og heedar- og
meeliblod. Allar framkveemdir a 166armorkum
skulu vera i samradi vid nagranna. Huga
skal ad pvi ad allar framkveemdir valdi
nagronnum sem minnstum opaegindum.

Byggingareitir og nybyggingar

Hus skulu byggd innan byggingareita.
Heimilt er ad einstaka byggingarhlutar, s.s.
pakkantar nai ut fyrir byggingareit, ad
hamarki 0,5 m par sem adstaedur leyfa.

Hus skulu falla vel ad landi og taka mid af
landhalla & sveedinu.

Stadsetning, steerd og hlutfoll nyrra
mannvirkja skulu mida vid nuverandi byggd.

Bindandi byggingalina

Nybyggingar skulu hafa einn Utvegg sem
neer i bindandi byggingalinu & uppdraetti.
Utveggur i bindandi byggingalinu skal vera

a.m.k. 2 m ad lengd. Er pad til ad halda
samreemi i gétumynd.

Bindandi byggingalina tekur mid af fjarleegd
adliggjandi husa fra gotu.

YRKI arkitektar

3.1.5

3.1.6

3.1.6.1

Deiliskipulag Holtahverfis

Adkoma og inngangar

Adkoma og inngangar i hus skulu taka mid
af haedarsetningu adliggjandi husa vid sému
gotu.

Breytingar og vidbyggingar
nuverandi husa

Heimilt er ad breyta, endurnyja og byggja
vid nuverandi hus, med takmaorkum.

Allar breytingar og vidbaetur husa aettu ad
falla vel ad byggingarstil hussins og studla
ad samreemdu heildarutliti. Mida skal vid ad
halda i sérkenni husa, s.s. utlit og
byggingarstil, og sja til pess ad samraemi sé
a milli pess sem fyrir er og pess sem beett er
vid.

Vidbyggingar og adrar breytingar skulu vera
stadsettar innan byggingareits og falla vel
ad nuverandi byggdarmynstri. Vidbyggingar
skulu hafa litil sem engin ahrif & utsyni og
skuggavarp til nagranna.

Solskalar

Leyfilegt er ad byggja solskala vid niverandi
byggingar innan byggingareits. Skalarnir
skulu vera a einni haed.

3.1.6.2 Haekkun paks

Heimilt er ad haekka pak hlsa par sem
steekkanir ramast innan hamarkshaedar i
sérskilmalum l6dar. Huga parf ad hlutfollum
og heildar utliti husa svo pak beri ekki husin
ofurlidi.

3.1.6.3 Kvistar

Maoguleiki er ad baeta vid kvistum til ad
staekka pak- og risheedir, ef byggingarstill
huss ber pad.

Almennt gettu kvistar og pakgluggar ad falla
vel ad pakgerd og byggingarstil huss hvad
vardar form, efni og fragang.

Fjoldi og steerd kvista raedst af midlinu paks,
en samanl6gd breidd kvista skal ekki vera
meiri en helmingur af midlinu paks. Efsta lina
a kvisti skal liggja nedar en adal maenisas
baks.
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3.1.7 Bilastaedi a I160um

Almennt skal vera eitt bilastaedi innan [66ar
fyrir hverja ibud i einbyli. Ef moguleiki er a
aukaibud kallar pad a auka bilasteedi innan
|6Bar.

Stefna ber ad samnytingu bilasteeda par
sem adstaedur leyfa.

Fella skal bilasteedi eins vel ad umhverfi og
mogulegt er.

Almennt skal gera rad fyrir ad innkeyrslur a
|68ir verdi ad hamarki 6-7 m breidar pannig
ad ekki verdi gengid 4 almenn bilastaedi i
g6tu, og svo gangstéttir liggi ekki medfram
storum bilastaedum. Bilastaedi innan 16da
skulu almennt ekki vera styttri en 6 m.

i nybyggingum og vid endurbyggingu skal
gera rad fyrir tengibunadi vegna hledslu
rafbila vid hvert bilastaedi, sbr. 6.7.1. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.br..
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Deiliskipulag Holtahverfis

3.1.8 Fornleifar og minjar

Skradar fornleifar er ad finna bak vid l6dirnar
Steinholt nr. 6 og 8, a Vigdisarkletti. Eru paer
merktar inn a skipulagsuppdratt asamt 15 m
helgunarsveedis. Pa er ein toft stadsett rétt
nordan vid skipulagsmork deiliskipulagsins.

Leita skal umsagnar minjavardar adur en
framkvaemdir hefjast innan helgunarsveedis.

A skipulagsuppdraetti eru einnig merktar inn
heimildir um minjar sem byggja & fraségnum
0g 68rum heimildum. Taka skal med
fyrirvara stadsetningar punktanna sem eru
acetladir eftir skriflegum lysingum eda
gémlum kortum. bessir punktarnir gefa
visbendingu um liklega stadi par sem ma
finna fornleifar vid uppgroft. Geeta parf
varudar pegar framkvaemdir fara fram a
bessum sveedum.

Vid framkvaemdir skal huga ad pessum
sveedum par sem horfnar minjar gaetu leynst
undir eldri mannvirkjum og i jéréu. Fara skal
med gat vid allar framkvaemdir.

pa skal minna a 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 en par segir
ad ef fornminjar sem adur voru ékunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem
fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar
og hafa samband vi& Minjastofnun islands.

7/13



3.2 Sérskilmalar

3.2.1 Hustypa E - einbylishus

ibudarhus — einbyli. Eins til tveggja haeda

hus, sja nanar i skiimalatoflu.
Ef tveggja haeda pa annadhvort ein haed

med risi eda ein haed med kjallara.

pakform frjalst.

3.2.4 Sneidingar 1:500
Snid syna hamarks umfang nybygginga.

Snid A-A

Snid B-B

|:| Nuverandi byggingar

_rﬁ//\

- Byggingarreitur

3.2.5 Skilmalatoflur

3.2.5.1 bverholt
Heiti l68ar

pverholt 3
pverholt 5
pverholt 7
pverholt 9
pverholt 10
pverholt11a
pverholt 11b
pverholt 12
pverholt 13a
pverholt 13b
pverholt 14
pverholt 15
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Steerd
I68ar
331 m?
321 m?
326 m?
316 m?
699 m?
269 m?
345 m?
621 m?
351 m?
363 m?
717 m2
649 m?

Husagerd

Parhus
Parhus
Parhus
Parhus
Einbyli

Parhus
Parhus
Parhus
Parhus
Parhus
Parhus
Einbyli

bverholt

Steinholt

3.2.2

3.2.3

[ ] Losamork

Fjoldi
haeda

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

NUverandi
bygging
57,2 m?
57,2 m?
57,2 m?
57,2m?
112,6 m?

85,4 m?

112,4 m?
105 m?

Hustypa P — parhus

ibudarhus — parhus. Eins haeda hus.

pakform frjalst.

Hustypa B - bilgeymsila

Bilgeymsla fyrir einn til tvo bila. Hamark ein

haed.

pakform frjalst.

Steinholt

1:500

e Bindandi byggingarlina

Hamarks
steerd
57,2 m?
57,2 m?
57,2 m?
57,2m?
112,6 m?
108 m?
108 m?
85,4 m?
108 m?
108 m?
112,4 m?
105 m?

Hamarks-
haed
5m
5m
5m
5m
5m
5m
5m
5m
5m
5m
5m
5m

Fioldi
ibuda

NG\ U\ \J (A O U U U I N

1:500

Nytingar-
hlutfall
0,17
0,18
0,18
0,18
0,16
0,40
0,30
0,14
0,31
0,30
0,16
0,16
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Deiliskipulag Holtahverfis

3.2.5.2 Vallholt
Heiti 166ar Steerd Husagerd Fioldi  Nuverandi Hamarks  Hamarks-  Fjoldi  Nytingar-
I6&ar haeda bygging steerd haed ibada  hiutfall
Vallholt 1 637 m? Einbyli 2 133,6 m? 133,6m? 8m 1 0,21
Vallholt 3 808 m? Einbyli 2 151,2 m? 151,2m2  8m 1 0,19
Vallholt 4 772 m? Einbyli 1 156,7 m? 156,7m?  5m 1 0,20
Vallholt 5 729 m? Einbyli 2 180 m? 8m 1 0,25
Vallholt 6 729 m? Einbyli 1 108 m? 108 m? 5m 1 0,15
Vallholt 7 692 m? Einbyli 2 180 m? 8m 1 0,26
Vallholt 8 767 m? Einbyli 1 143,1 m? 213,6m? 5m 1 0,19
Vallholt 9 746 m? Einbyli 2 124,5 m? 1245m?> 8m 1 0,17
Vallholt 11 611 m? Einbyli 2 180 m? 8m 1 0,29
Vallholt 13 679 m? Parhus 1 107 m? 107 m? 5m 1 0,16
Vallholt 15 666 m? Parhus 1 107 m? 107 m?2 5m 1 0,16
Vallholt 17 688 m? Einbyli 1 104 m? 141,4m2 5m 1 0,21
Vallholt 19 579 m? Einbyli 1 105 m? 137 m? 5m 1 0,22
Vallholt 21 694 m? Einbyli 1 166,6 m? 166,6m?2  5m 1 0,24
Vallholt 23 741 m? Einbyli 1 162,3 m? 162,3m? 5m 1 0,22

3.2.5.3 Steinholt
Heiti 168ar Steerd Huasagerd Fjéldi  Naverandi Hamarks  Hamarks-  Fjoldi Nytingar-
I68ar heda bygging steerd heed ibuda hlutfall
Steinholt1 818 m2  Einbyli 107,8 m? 187,5m?  5m 1 0,23
Steinholt 2a 282m?  Rafstod 22,8 m? 22,8 m? 5m 0,08

1
1
Steinholt 3 911 m2  Einbyli 1 160,1 m? 2055m?> 5m 1 0,23
Steinholt 4 754 m?  Einbyli 1 96,4 m? 96,4 m? 5m 1 0,13
Steinholt 5 798 m?  Einbyli 1 147 m? 190,6 m®> 5m 1 0,24
Steinholt 6 700 m?  Einbyli 1 142,7 m? 209,1m? 5m 1 0,20
Steinholt 7 786 m?  Einbyli 1 201,4 m? 201,4m? 5m 1 0,26
Steinholt 8 819 m?  Einbyli 2 164,6 m? 1646 m?> 8m 1 0,20
Steinholt 9 757 m?  Einbyli 1 108 m? 174,3m2  5m 1 0,23
Steinholt 10 799 m2  Einbyli 2 204 m? 204 m? 8m 1 0,26
Steinholt 12 676 m?  Einbyli 2 250 m? 8m 1 0,37
Steinholt 14 904 m?  Einbyli 2 204 m? 204 m? 8m 1 0,23
Steinholt 16 906 m?  Einbyli 2 249 m? 2889m? 8m 1 0,27
3.2.5.4 Sigtun
Heiti 168ar Steerd Husagerd Fjoldi ~ Naverandi Hamarks Hamarks-  Fjéldi  Nytingar-
I68ar haeda bygging steerd haed ibada  hlutfall
Sigtan 1% 854 m?  Einbyli 1 73 m? 73 m? 5m 1 0,09
Sigtun 1a 676 m?>  Bilgeymsla 1 144 m? 5m 0,21
(3x48m?)

Sigtdn 2 570 m?  Einbyli 1 82,5 m? 111,9m? 5m 1 0,20
Sigtun 4 623 m?  Einbyli 1 94,6 m? 111,8 m? 5m 1 0,18

* Sigttn 1 er umsagnarskylt hus samkveemt skilgreiningu Minjastofnunar islands. Leita skal &lits
stofnunarinnar &dur en farid er i breytingar 4 husinu.
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4 Tengsl vid adrar aaetlanir

4.1 Adalskipulag
Vopnafjaraarhrepps 2006-2026 4.1.1 Endurskodun adalskipulags

i gildi er Adalskipulag Vopnafjardarhrepps Vinna vid endurskodun adalskipulags er i
2006-2026. Eitt af meginmarkmioum gangi en & fbua- og vinnufundum vegna
skipulagsins er ad pétta byggd og var gerd verkefnisins hefur komid fram skyr vilji til ad
Gttekt 4 fislda 6byggora l60a | péttbylinu nyta aud sveedi innan ioudabyggar undir
asamt skipulagi nyrra svaeda. Samkvaemt |68ir fyrir ibudarhusnaedi. Ekki standi til ad
bettbyllsuppdraettl er Holtahverfi 4 beeta vid eda stackka frekar Holtahverfi.
foudarsveedi. Deiliskipulagid telst vera i

samreaemi vid adalskipulag.

Sja ma hluta péttbylisuppdrattar
adalskipulagsins a mynd 4.1.

Mynd 4.1 - Hluti pbéttbylisuppdrattar i
Adalskipulagi Vopnafjardarhrepps 2006-
2026 m. s. br.

Hvitar brotalinur syna afmérkun
deiliskipulagsins.

|
\
|
)
|
I
4

—_—————
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4.1 Deiliskipulag ipréttasveedis
Vopnafjardar

Eitt deiliskipulag liggur ad nordur-mérkum
bessa, pad er deiliskipulag iprottasveedis
Vopnafjardar. | deiliskipulagi
ipréttasvaedisins eru syndar stigatengingar
vid Holtahverfi. Tekid er tillit til peirra og
unnid afram med sému nalgun og birtist par.
Ekki er talin porf a ad breyta deiliskipulagi
iprottasvaedisins.

4.2 Husnaedisaaetlun

i gildandi husneedisagetiun
Vopnafjardarhrepps er gert rad fyrir péttingu
byggdar med pvi ad deiliskipuleggja aud
sveedi i pegar byggdum hverfum. b4 er
einkum eftirspurn eftir fleiri fj¢lbylishusum og
minni ibudum.

Deiliskipulagi® svarar kréfunni um minni
foudir en svaedid er ekki talid bera
fidlbylishus par sem pad veeri ur takti vid
nuverandi byggd.

5 Umhverfismat
deiliskipulags

Umbhverfismat var unnid samhlida tilldgugerd
i samraemi vid 5.4. gr. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013.

Um er ad raeda nytt deiliskipulag i pegar
byggdu hverfi par sem 6byggdar 163ir eru
skilgreindar og settir skilmalar um
uppbyggingu peirra. Skilmalar mida ad pvi
ad tryggja samreemi nybygginga vid
nuverandi byggd.

Skodud voru ahrif pess ad fidlga
ibudarhusneedi i pegar byggdu hverfi til
samanburdar vid bzaedi nullkost (ekki fjdlga
foudum) og ad brjéta upp nytt land til
foudarbyggdar (framlenging & Lonabraut og
Fagrahjalla).

YRKI arkitektar

Deiliskipulag Holtahverfis

Vid mat a ahrifum eru notadar fjérar
veegiseinkunnir vid matid:

+ Jakvaed ahrif

- Neikvaed ahrif

o | Overuleg ahrif

Ovissa um ahrif eda had
frekari Utfeerslu

?

Ef likur eru & neikveedum ahrifum er fjallad
um pau nanar og metid hvort pau teljist litil
(neikvaed en overuleg), midlungs (neikvaed)
eda mikil (veruleg og neikveed) ut fra
einkennum ahrifa (umfang/steerd) og gildi
umhverfispattar (mikilvaegi/vidkvaemni).
Reynt er ad draga ur neikvaedum ahrifum i
samraemi vid hugmyndir um sjalfbaera proun
og til ad studla ad skipulagstillagan hafi sem
minnst neikvaed umhverfisahrif.

Metin voru likleg ahrif a eftirfarandi peetti:

Umbhverfispattur | Matsspurningar

Dregur tillagan dr losun
grodurhusalofttegunda
(GHL)?
Eykur tillagan bindingu
grodurhusalofttegunda
(GHL)?

Loftslagsahrif

Mun tillagan hafa ahrif &
Land asynd svaedis?
Eykur tillagan jarérask?

Er tillagan likleg til ad hafa

Minjar o . .
J ahrif & menningarminjar?

Hefur tillagan ahrif a geedi
byggdar og busetu?
Hefur tillagan ahrif a
bjonustu vid ibua?

ibuar

Mun tillagan hafa ahrif &
atvinnulif?

Hefur tillagan ahrif a
efnahag og verémeeti?

Efnahagur
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5.1
5.1.1

5.1.2

Ahrif breytingartillogu
Loftslagsahrif

Deiliskipulagid er talid hafa dveruleg ahrif a
loftslag par sem pad mun ekki draga ur
losun né auka bindingu
grodurhusalofttegunda.

Dregur tillagan dr losun
grodurhusalofttegunda (GHL)?

Nyting 6byggdra svaeda i pegar byggdu
hverfi kallar @ minni framkveemdir og rask
bar sem nuverandi innvidir, svo sem gotur
og lagnir, eru nyttir &fram. Moégulega parf ad
endurnyja lagnir en til samanburdar vid ad
briota upp nytt land hefur pad minni
umhverfisahrif. Pa dregur pétting byggdar
almennt dr akstursporf. Nullkostur, ad
adhafast ekkert, mun ekki draga ur losun.

Eykur tillagan bindingu
grodurhusalofttegunda (GHL)?

Obyggdar 168ir i hverfinu standa i dag sem
slegin tun. Uppbygging & peim mun minnka
graspekju en @ moéti ma buast vid
grodursetningu i gordum. Ahrifin eru talin
vera overuleg, oliklegt er ad binding GHL
muni aukast né minnka af nokkru radi.

Landgaedi

Deiliskipulagid er talid hafa 6veruleg ahrif &
land par sem pad mun ekki hafa ahrif &
asynd og valda éverulegu jardraski.

Mun tillagan hafa ahrif a asynd sveedis?

Uppbygging ibudarhtsnaedis i pbegar
byggdu hverfi, & forsendu nuverandi
byggdar, er talin hafa 6veruleg ahrif &
asynd. Ekki er verid ad breyta asynd
byggdar heldur byggt i pegar byggdu
umhverfi og i samraemi vid nuverandi byggd.

Eykur tillagan jardrask?

Uppbyggingin mun leida til rasks a
Obyggdum, litt roskudum svaedum.
Samanborid vid brot a nyju landi annars
stadar vid péttbylid, eru ahrifin téluvert
minni.

YRKI arkitektar

5.1.3

514

5.1.5

Deiliskipulag Holtahverfis
Minjar

Er tillagan likleg til ad hatfa ahrif a
menningarminjar?

Deiliskipulagid er talid hafa éveruleg ahrif &
minjar par sem ad engar skradar minjar eru
a lodum né byggingarreitum og pvi oliklegt
ad peer verdi fyrir raski. Settir eru skilmalar
og varnaglar vardandi minjar sem geta
leynst undir yfirbordinu. Liklegir minjastadir
eru merktir inn a uppdratt sem heimild um
fornleifar.

ibuar
Deiliskipulagiod er talid hafa jakveed ahrif 4

ibua par sem pad ytir undir aukin gaedi
byggdar og styrkir samfélagid.

Hefur tillagan ahrif a gaedi byggdar og
busetu?

pétting byggdar, med uppbyggingu a
onyttum sveedum, skapar heildstaedara
yfirbragd byggdar. Aukinn fjoldi ibua og
aukinn fjélda ibudagerda, i pegar byggdum
hverfum, er talinn styrkja og auka
fiolbreytileika i samfélaginu.

Hetfur tillagan ahrif a pjonustu vid ibua?

pétting byggdar hefur almennt jakveed ahrif
a pjonustu par sem aukning i ibuafjolda ytir
undir stadbundna pjonustu. Ahrifin eru po
talin 6veruleg.

Efnahagur
Mun tillagan hafa ahrif & atvinnulif?

Deiliskipulagiod er talid hafa jakveed ahrif 4
efnahag par sem pad stydur vid
uppbyggingu atvinnulifs.

Aukinn fjoldi ibuda er talinn stydja vid frekari
uppbyggingu atvinnulifs par sem frambod
atvinnu og husnaedis parf ad haldast i
hendur.

Hefur tillagan ahrif & efnahag og verémeeti?
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5.2

Deiliskipulagid er talid hafa jakveed ahrif a
efnahag og verdmeeti par sem verid er ad
nyta ndverandi innvidi betur. Moégulega parf
ad gera radstafanir vegna aukinna vatns- og
rafmagnsnotkunar en pad yrdéi minni
flarfesting en ad radast i nytt kerfi.

Samantekt ahrifa og nidurstada

Loftslag
Landgaedi
Minjar
ibvar
Efnahagur

+[(+|O0|O|O

Deiliskipulagid er talid hafa 6veruleg ahrif a
loftslag, landgaedi og minjar. Oliklegt er ad
ahrifin verdi neikveed. Pa er skipulagid talid
hafa jakveed ahrif a ibua og efnahag.

Nidurstada umhverfismats er ad ekki purfi
ad gripa til frekari motveegisadgerda.

YRKI arkitektar

6.1

6.2

Deiliskipulag Holtahverfis

Samrao

Skipulagslysing fyrir deiliskipulag Holta- og
Skalaneshverfi var kynnt i mai 2022 og var
haldin opinn ibdafundur 30. mai. Haegt var
ad senda abendingar og athugasemdir til og
med 21. juni 2022. Engar athugasemdir
barust vid lysingu.

Kynning tillégu & vinnslustigi for fram fra 31.
januar til 28. februar 2024. Béarust fjorar
athugasemdir fra fouum sem sneru ad
byggingarheimildum. Pa barust umsagnir fra
Minjastofnun [slands og Vegagerdainni.

Tekid var jakveett i allar athugasemdir og
beett vid byggingareitum bilskyla eda
vidbygginga.

Taekifaeri til ad hafa ahrif

Malsmedferd fer samkveemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Haegt er ad hafa ahrif & tillégugerdina med
bvi ad senda inn athugasemdir og/eda

abendingar i gegnum Skipulagsgattina, sja
hér: https://skipulagsqgatt.is/issues/2024/38

pa verda gogn gerd adgengileg og auglyst a
heimasidu sveitarfélagsins,
https://vopnafjardarhreppur.is/.

Haegt er ad 6ska eftir nanari leidbeiningum
hja skipulagsfulltrda gegnum netfangid
sigurdur.jonsson@efla.is

Umsagnaradilar

Auk Skipulagsstofnunar er
deiliskipulagstillagan send til umsagnar hja
Heilbrigdiseftirliti Austurlands (HAUST),
Minjastofnun islands, Rarik og
Vegagerdinni.
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